
物 件 調 書           

 １号地 

所 在 地     
地  番 神戸市灘区寺口町７３番 
住居表示 ‐ 

地    目 公 簿 山林 現 況 宅地 

面    積 公 簿 1361 ㎡ 実 測 不明 
地    勢 平坦（法面あり） 

都市計画区域 市街 化区 域 用 途 地 域      第１種低層住居専用地域 

建 ぺ い 率       ６０％ 容 積 率      １５０％ 

高 度 地 区 第１種高度地区 防 火 地 域 準防火地域 

そ の 他 制 限       文教地区、宅地造成工事規制区域、宅地保全審議会付託区域 

道 路 状 況       

東 側 無 

南 側 幅員約１．５ｍの公道〔４２条２項〕 

西 側 幅員約１．５ｍの私道〔４２条２項〕 

北 側 無 

電    気 関西電力㈱ ／前面道路[西]に配線有 

ガ    ス 大阪ガス㈱ ／前面道路[南]に 50mm、[西]に 50mm の管が配管有 

水    道 神戸市水道局／前面道路[西]に 50mm の管が配管有 

下 水 道       神戸市建設局／前面道路[南]に 250mm、[西]に 200mm の管が配管有 

工 業 用 水       神戸市水道局／無 

最 寄 り 駅       

及    び 
交 通 機 関       

阪急電鉄神戸線「六甲」駅から徒歩約 10 分 

境    界 道路明示 無 境界確認 無 境界標 無 

現    況 石 積 等     有 地下基礎 不明 

そ の 他 特 記       

事    項 

・南側、西側道路は、幅員が４ｍ未満の２項道路（建築基準法第４２条第２

項）のため、建築の際は道路の中心線から水平距離で２ｍ後退する必要があ

ります。 
・接道条件が悪いため、車両が進入できません。 
・当該地西側に入口がありますが、西側通路は私道であるため、土地の利活用を

行う場合は地権者と協議が必要です。 
・北面は高低差約７ｍの法面です。 
・南側に高さ約３ｍの石積擁壁があります。 
・令和 3 年度に土質調査及び土壌状態のモニタリング調査を実施中で、調査結果

によっては対策工事を実施します。 
・北側法面の一部が土砂災害警戒区域に指定されています。 

 



位置図 １号地

＝対象地
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